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令和７年４月２４日（木） 

 

令和７年度福島県土木部専門研修 

登記事務（参考資料） 

 

 

〈登記の効力〉P13～15 

 

 

            売買① 

   登記名義人Ａ          Ｂ 

             

     売買② 

      ＋ 

     登記 

 

        Ｃ  

 

 

 

   登記名義人Ｄ          Ｅ          Ｆ 

          所有権移転登記    所有権移転登記 

           （実体なし）     （実体あり） 
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〈登記簿（表題部）〉P19～20 

 

表題部（土地）の記載例 

表 題 部（土地の表示） 調製 平成〇年〇月〇日 不動産番号 ･････････････ 

地 図 番 号 ･････ 筆界特定 余白 

所 在 福島市〇〇町 余白 

① 地  番 ② 地  目 ③ 地  積 ㎡ 原因及びその日付〔登記の日付〕 

１番１ 畑 １５０ 

 

 

 

１番から分筆 

〔昭和〇年〇月〇日〕 

余白 宅地 
１５０ ５５ ②③平成〇年〇月〇日変更 

〔平成〇年〇月〇日〕 

 

 

表題部（建物）の記載例 

 表 題 部（主である建物の表示） 調 製 余白 不動産番号 ･････････････ 

所 在 図 番 号 余白 

所 在 福島市〇〇町１番地１ 余白 

家 屋 番 号 １番１ 余白 

① 種 類 ② 構造 ③ 床面積 ㎡ 原因及びその日付〔登記の日付〕 

居宅 木造かわらぶき２階建 １階 ５０ 

２階 ４５ 

００ 

２０ 

平成〇年〇月〇日新築 

〔平成〇年〇月〇日〕 

余白 余白 
１階 ７５ 

２階 ４５ 

５０ 

２０ 

③平成〇年〇月〇日増築 

〔平成〇年〇月〇日〕 

 表 題 部（附属建物の表示） 

符号 ①種 類 ② 構造 ③ 床面積 ㎡ 原因及びその日付〔登記の日付〕 

１ 物置 木造亜鉛メッキ

鋼板ぶき平家建 

１９ ２０ 平成〇年〇月〇日新築 

〔平成〇年〇月〇日〕 

所有者 福島市… Ａ 
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表題部（敷地権付区分建物）の記載例 

専有部分の家屋番号 ３－３－１０１～３－３－１０３ ３－３－２０１～３－３－２０７ 

３－３－３０１～３－３－３０７ ３－３－４０１～３－３－４０７ 

３－３－５０１～３－３－５０７ ３－３－６０１～３－３－６０７ 

３－３－７０１～３－３－７０７ ３－３－８０１～３－３－８０７ 

３－３－９０１～３－３－９０６ ３－３－１００１～３－３－１００６ 

 表 題 部（一棟の建物の表示） 調 製 平成〇年〇月〇日 所在図番号 余白 

所 在 福島市〇〇町３番地３ 余白 

建 物 の 名 称 〇〇マンション 余白 

① 構造 ② 床面積 ㎡ 原因及びその日付〔登記の日付〕 

鉄骨鉄筋コンクリート

造陸屋根１０階建 

１階  ３４１ 

２階  ３８５ 

３階  ３８５ 

４階  ３９２ 

５階  ３９２ 

６階  ３９２ 

７階  ３９２ 

８階  ３９２ 

９階  ３９１ 

       １０階  ３９１ 

８６ 

０７ 

０７ 

２１ 

２１ 

２１ 

２１

２１ 

９４ 

９４ 

余白 

 表 題 部（敷地権の目的である土地の表示） 

①土地の符号 ②所在及び地番 ③地目 ④地積     ㎡ 登記の日付 

１ 福島市〇〇町３番３ 宅地    １０５９ ２７ 平成〇年〇月〇日 

 

 表 題 部（専有部分の建物の表示） 不 動 産 番 号 ･････････････ 

家 屋 番 号 〇〇町 ３番３の１０３ 余白 

建 物 の 名 称 １０３ 余白 

① 種 類 ② 構造 ③ 床面積 ㎡ 原因及びその日付〔登記の日付〕 

居宅 鉄骨鉄筋コンクリート

造１階建 

１階部分 ５６ ７６ 平成〇年〇月〇日新築 

 

 表 題 部（敷地権の表示） 

①土地の符号 ②敷地権の種類 ③敷地権の割合 原因及びその日付〔登記の日付〕 

１ 所有権 ３６万５０６４分の６１４０ 平成〇年〇月〇日 敷地権 

〔平成〇年〇月〇日〕 

 

 

 

 

 



- 4 - 

〈登記簿（権利部甲区）〉P21 

 

権利部甲区の記載例 

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 所有権保存 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

所有者 福島市… 

    Ａ 

付記１号 １番登記名義人住所変更 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日住所移転 

住所 郡山市… 

２ 所有権移転 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日売買 

共有者 福島市… 

  持分２分の１ Ｂ 

    福島市… 

    ２分の１ Ｃ 

 

 

〈登記簿（権利部乙区）〉P22～25 

 

権利部乙区（抵当権）の記載例 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 抵当権設定 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日金銭消費貸借同

日設定 

債権額 金〇〇〇万円 

利 息 年〇％ 

損害金 年〇％ 

債務者 福島市… 

    Ｄ 

抵当権者 福島市… 

    株式会社Ｅ銀行 

    （取扱店 福島支店） 

共同担保 目録(あ)第〇〇〇号 

 

権利部乙区（根抵当権）の記載例 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 根抵当権設定 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日設定 

極度額 金〇〇〇万円 

債権の範囲 銀行取引 手形債権 小切

手債権 電子記録債権 

債務者 福島市… 

    株式会社Ｆ 

根抵当権者 福島市大町… 

    株式会社Ｇ銀行 

    （取扱店 福島支店） 

共同担保 目録(か)第〇〇〇号 
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権利部乙区（地上権）の記載例 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 地上権設定 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日設定 

目的 太陽光発電設備所有 

存続期間 〇年 

地代 １平方メートルあたり１月金〇円 

支払時期 毎月末日 

地上権者 福島市… 

     合同会社Ｈ 

 

権利部乙区（賃借権）の記載例 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 賃借権設定 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日設定 

目的 建物所有 

賃料 １月〇万円 

支払時期 毎月末日 

存続期間 〇年 

特約 譲渡、転貸ができる 

賃借権者 福島市… 

     Ｉ 

 

 

権利部乙区（地役権・承役地）の記載例 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 地役権設定 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日設定 

目的 通行 

範囲 全部 

要役地 福島市杉妻町〇番〇 

 

権利部乙区（地役権・要役地）の記載例 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 要役地地役権 余白 承役地 福島市杉妻町〇番〇 

目的 通行 

範囲 全部 

令和〇年〇月〇日登記 
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共同担保目録 

共 同 担 保 目 録 

記号及び番号 (あ)第〇〇〇号 調製 令和〇年〇月〇日 

番号 担保の目的である権利の表示 順位番号 予備 

１ 福島市〇〇町１番１ の土地 １ 余白 

２ 
福島市〇〇町１番地１ 

家屋番号１番１ の建物 
１ 余白 
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〈登記の先後による優劣〉P27～31 

 

・事例１ 

 

            ①売買 

   登記名義人Ａ          Ｂ 

             

   ②売買 

     ＋ 

    登記 

        Ｃ  

 

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 所有権移転 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因  平成〇年〇日〇日相続 

所有者 Ａ 

２ 所有権移転 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日売買 

所有者 Ｃ 

※Ｂへの所有権移転登記は不可 
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・事例２－② 

           ①売買＋登記 

   登記名義人Ｄ          Ｅ 

             

   ②担保提供 

 

 

       Ｆ銀行 

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 所有権移転 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因  平成〇年〇日〇日相続 

所有者 Ｄ 

２ 所有権移転 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因 令和〇年〇月〇日売買 

所有者 Ｅ 

※Ｄを担保提供者とするＦ銀行の担保設定登記は不可 

 

・事例２－②′ 

            ②売買 

   登記名義人Ｄ          Ｅ 

             

   ①担保提供 

     ＋ 

     登記 

       Ｆ銀行 

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 所有権移転 令和〇年〇月〇日 

第〇〇〇号 

原因  平成〇年〇日〇日相続 

所有者 Ｄ 

２ 所有権移転 令和４年３月１日 

第５０００号 

原因 令和４年２月１日売買 

所有者 Ｅ 

 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 抵当権設定 令和４年２月１５日 

第４５００号 

原因 令和４年２月１５日金銭消費貸借

同日設定 

債権額 金１，０００万円 

利 息 年〇％ 

損害金 年〇％(年 365 日日割計算) 

債務者 Ｄ 

抵当権者 株式会社Ｆ銀行 
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・事例３ 

 

          ①担保提供＋登記 

   登記名義人Ｇ           Ｈ銀行 

             

   ②担保提供 

     ＋ 

     登記 

       Ｉ銀行 

 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 抵当権設定 令和５年１０月１日 

第１５０００号 

原因 令和５年１０月１日金銭消費貸借

同日設定 

債権額 金１，０００万円 

利 息 年〇％ 

損害金 年〇％(年 365 日日割計算) 

債務者 Ｇ 

抵当権者 株式会社Ｈ銀行 

２ 抵当権設定 令和５年１０月５日 

第１５２００号 

原因 令和５年１０月１日金銭消費貸借

同日設定 

債権額 金１，０００万円 

利 息 年〇％ 

損害金 年〇％(年 365 日日割計算) 

債務者 Ｇ 

抵当権者 株式会社Ｉ銀行 
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〈仮登記のはたらき〉P32～35 

 

          ①売買予約＋仮登記 

   登記名義人Ａ            Ｂ 

            ③本登記 

   ②売買 

     ＋ 

    登記 

        Ｃ  

①  

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ （略） （略） 所有者 Ａ 

２ 所有権移転請求権仮登記 平成２８年２月１日 

第２３４５号 

平成２８年２月１日売買予約 

所有者 Ｂ 

余白 余白 余白 

 

②  

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ （略） （略） 所有者 Ａ 

２ 所有権移転請求権仮登記 平成２８年２月１日 

第２３４５号 

平成２８年２月１日売買予約 

所有者 Ｂ 

余白 余白 余白 

３ 所有権移転 平成２８年３月１日 

第３４５６号 

平成２８年３月１日売買 

所有者 Ｃ 

 

③ 

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ （略） （略） 所有者 Ａ 

２ 所有権移転請求権仮登記 平成２８年２月１日 

第２３４５号 

平成２８年２月１日売買予約 

所有者 Ｂ 

所有権移転 平成２８年４月１日 

第４５６７号 

平成２８年４月１日売買 

所有者 Ｂ 

３ 所有権移転 平成２８年３月１日 

第３４５６号 

平成２８年３月１日売買 

所有者 Ｃ 

４ ３番所有権抹消 余白 ２番仮登記の本登記により平成２８年４

月１日登記 
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〈不動産登記に関する証明書及び図面〉P36～39 

登記事項証明書（全部事項証明書） 

 

  福島県福島市杉妻町１－１                     全部事項証明書      （土地） 

 表 題 部 （土地の表示） 調製 平成１８年４月１０日 不動産番号 ３８０００１００１２３４５ 

地図番号 （Ｅ９）９９ 筆界特定 余白 

所 在 福島市杉妻町 余白 

① 地 番 ② 地 目 ③ 地    積 ㎡ 原因及びその日付〔登記の日付〕 

１番１ 畑 ４６０  １番から分筆 

〔昭和４０年５月１２日〕 

余白 宅地 ４６０ ５３ ②③平成１０年６月３０日変更 

〔平成１０年７月１５日〕 

 

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 所有権移転 平成１０年４月２０日 

第２３４５号 

原因 平成１０年４月２０日売買 

所有者 福島市杉妻町１番１号 

福 島 太 郎 

付記１号 １番登記名義人住所変更 平成２０年１月２１日 

第１２３号 

原因 平成１９年１２月１０日住所移転 

住所 福島市五老内町５番５号 

２ 所有権移転 平成２０年１月２１日 

第１２５号 

平成２０年１月２１日売買 

共有者 福島市杉妻町１番１号 

 持分２分の１ 伊 達 一 郎 

    福島市杉妻町１番１号 

    ２分の１ 伊 達 花 子 

 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

１ 抵当権設定 平成１０年４月２０日 

第２３４６号 

原因 平成１０年４月２０日金銭消費貸借同日

設定 

債権額 金４，０００万円 

利 息 年２・２％ 

損害金 年１４・５％（年３６５日日割計算） 

債務者 福島市杉妻町１番１号 

 福 島 太 郎 

抵当権者 福島県福島市大町１番１号 

 株式会社しあわせ銀行 

 （取扱店 福島支店） 

共同担保 目録（あ）第７７７７号 

２ １番抵当権抹消 平成２０年１月２１日 

第１２４号 

原因 平成２０年１月２１日弁済 

  ＊ 下線のあるものは抹消事項であることを示す。   整理番号 Ｄ１１１１１ （１／１）  １／２ 
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  福島県福島市杉妻町１－１                     全部事項証明書      （土地） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

３ 抵当権設定 平成２０年１月２１日 

第１２６号 

原因 平成２０年１月２１日金銭消費貸借同日

設定 

債権額 金３，２００万円 

利 息 年１・２５％ 

損害金 年１４・２５％（年３６５日日割計算） 

債務者 福島市杉妻町５番５号 

 福 島 二 郎 

抵当権者 福島県福島市大町２番２号 

 株式会社あだたら銀行 

 （取扱店 福島支店） 

共同担保 目録（い）第２２２２号 

 

 

 

 これは登記記録に記録されている事項の全部を証明した書面である。 

 

 令和×年×月×日  

 福島地方法務局××支局    登記官        登 記 官 太 郎 

 

  ＊ 下線のあるものは抹消事項であることを示す。   整理番号 Ｄ１１１１１ （１／１）  ２／２ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

公
印 
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登記事項証明書（現在事項証明書） 

 

  福島県福島市杉妻町１－１                     現在事項証明書      （土地） 

 表 題 部 （土地の表示） 調製 平成１８年４月１０日 不動産番号 ３８０００１００１２３４５ 

地図番号 （Ｅ９）９９ 筆界特定 余白 

所 在 福島市杉妻町 余白 

① 地 番 ② 地 目 ③ 地    積 ㎡ 原因及びその日付〔登記の日付〕 

１番１ 宅地 ４６０ ５３ ②③平成１０年６月３０日変更 

〔平成１０年７月１５日〕 

 

 権 利 部 （ 甲 区 ）  （所 有 権 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

２ 所有権移転 平成２０年１月２１日 

第１２５号 

平成２０年１月２１日売買 

所有者 福島市杉妻町５番５号 

福 島 二 郎 

 

 権 利 部 （ 乙 区 ）  （所 有 権 以 外 の 権 利 に 関 す る 事 項） 

順位番号 登 記 の 目 的 受付年月日・受付番号 権 利 者 そ の 他 の 事 項 

３ 抵当権設定 平成２０年１月２１日 

第１２６号 

原因 平成２０年１月２１日金銭消費貸借同日

設定 

債権額 金３，２００万円 

利 息 年１・２５％ 

損害金 年１４・２５％（年３６５日日割計算） 

債務者 福島市杉妻町５番５号 

 福 島 二 郎 

抵当権者 福島県福島市大町２番２号 

 株式会社あだたら銀行 

 （取扱店 福島支店） 

共同担保 目録（い）第２２２２号 

 

 

 

 これは登記記録に記録されている現に効力を有する事項の全部を証明した書面である。 

 

 平成×年×月×日  

 福島地方法務局××支局    登記官        登 記 官 太 郎 

 

  ＊ 下線のあるものは抹消事項であることを示す。   整理番号 Ｄ１１１１１ （１／１）  １／１ 

 

 

  

公
印 
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閉鎖登記簿謄本 
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（参考）旧土地台帳 
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（参考）法務局備え付けの請求用紙 
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地図 
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地図に準ずる図面 
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地積測量図 
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建物図面、各階平面図 
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〈相続登記の義務化について〉P40～ 

 

相続登記義務化パンフレット（表面） 
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相続登記義務化パンフレット（裏面） 
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戸籍広域交付パンフレット（表面） 

 

 

 



- 25 - 

 

戸籍広域交付パンフレット（裏面） 
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相続人申告登記事例 
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〈住所等変更登記の義務化について〉P45～ 
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） 

 


